Введение

Генеральный план Южно-Кубанского сельского поселения Динского района Краснодарского края разработан ООО «Проектный институт территориального планирования» по решению конкурсной комиссии по размещению муниципального заказа Протокол от 25 июня 2010 г. № 002-ОК, реестровый номер торгов К-001, и является градостроительным документом, определяющим основные идеи развития поселения на ближайшие 20 лет, долгосрочные перспективы планировочной организации территории, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных и муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий, долгосрочные перспективы планировочной организации селитебных территорий, производственных зон, зоны отдыха.

Необходимость разработки градостроительной документации возникла в связи с введением в действие с 29.12.2004 г. Градостроительного кодекса Российской Федерации, коренным образом изменившего принципиальных подход в решении вопросов юридического, экономического и социального характера и являющегося комплексным законодательным актом, регулирующим общественные отношения в сфере территориального планирования, градостроительного регулирования, проектирования и собственно строительства. 

Основанием для разработки настоящего генерального плана является задание на разработку генерального плана Южно-Кубанского сельского поселения Динского района Краснодарского края.

Генеральный план на современном этапе является документом, определяющим устойчивое развитие территорий при осуществлении градостроительной деятельности с обеспечением безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека с ограничением негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и с обеспечением охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений. 

Утвержденный проект генерального плана может быть использован в качестве основы для создания территориального градостроительного кадастра, банка данных для разработки всех последующих градостроительных программ развития сельского поселения. 

Генеральным планом максимально учтены существующая застройка, инженерно-транспортная и зеленая структуры поселения, наличие памятников историко-культурного наследия. 

Для обоснования решений выполнен детальный анализ существующего положения всех функциональных систем в виде анкетирования производственных предприятий, объектов социальной инфраструктуры, жилого фонда и предприятий культурно-бытового обслуживания.

Выявлены территориальные ресурсы для развития сельского поселения, прослежены демографические процессы, увеличения численности населения за счет внешней миграции и естественного прироста населения.

Проектирование осуществлялось в соответствии с положениями и требованиями:

- Градостроительного кодекса Российской Федерации от 24.12.2004 г.;

- Градостроительного кодекса Краснодарского края от 16 июля 2008 г.;

- Земельного кодекса Российской Федерации;

- СНиПа 2.07.01. – 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- Нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края от 24 июня 2009 г. №1381-П;

- санитарных, противопожарных и других норм проектирования.

Генеральный план Южно-Кубанского сельского поселения разработан на  топографической съемке М 1:5000. 

В работе использованы раннее выполненные работы:

· Схема территориального планирования муниципального образования Динской район Краснодарского края, выполненный ООО ИТРКК в 2009 г;

· Технический отчет по составлению схематической карты инженерно-геологического районирования, масштаба 1:25 000, в составе проекта «Схема территориального планирования муниципального образования Динской район Краснодарского края», выполненный ООО «ГеоАрхСтройПроект» в 2007 г;

· Раздел «Охрана историко-культурного наследия» в составе проекта «Схема территориального планирования муниципального образования Динской район Краснодарского края», выполненный ОАО «Наследие Кубани» в 2007г.

· Генеральный план территории п. Южного Южно-Кубанского сельского поселения Динского района, утвержденный решением №100 от 17 июля 2007 г Совета муниципального образования Южно-Кубанское сельское поселение.

Генеральный план является архитектурной моделью развития поселения на ближайший период и решает преимущественно вопросы его территориального развития.

Для непосредственного осуществления строительства необходима разработка проектов планировки, проектов застройки отдельных кварталов, рабочих проектов отдельных объектов с проведением комплекса необходимых инженерно-геодезических и инженерно-геологических изысканий. 

1.  Проектируемая территориально-планировочная организация 

Генеральный план Южно-Кубанского сельского поселения устанавливает функциональное зонирование территории поселения исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур.

Генеральный план поселения определяет территории для развития разных видов жилья, производственных зон различной отраслевой направленности, рекреационных и иных функциональных зон, определяет местоположение и основные характеристики объектов местного значения, а также пути развития транспортной и инженерной инфраструктуры. 

Генеральный план предусматривает дальнейшее развитие существующей территориально-планировочной структуры в увязке со вновь осваиваемыми территориями, комплексное решение экологических и градостроительных задач, развитие системы внешнего транспорта.

Администрацией сельского поселения принято решении об увеличении границ населенного пункта поселка Южный до границ Южно-Кубанского сельского поселения. Такое решение обусловлено наличием инвестиционного проекта утвержденного на краевом уровне под строительство котеджжного поселка в северо-восточной и восточной части поселения и пожеланиями собственников земель расположенных в северо-западной части поселения.

Комплексный градостроительный анализ территорий с точки зрения инженерно-геологических, природно-экологических, санитарно-гигиенических факторов и условий позволил выявить на территории Южно-Кубанского сельского поселения ряд площадок, пригодных для освоения. Это, прежде всего, свободные территории в границах поселения, предназначенные для развития жилой зоны в п. Южный. 

Разработанная данным проектом планировочная структура основана на следующих принципах развития сельского поселения:

· выработка рациональных решений по планировочной организации, функциональному зонированию территории и созданию условий для проведения градостроительного зонирования, соответствующего максимальному раскрытию социально-экономического и рекреационного потенциала поселения с учетом развития инженерной и транспортной инфраструктуры;

· определение необходимых исходных условий развития, прежде всего за счет площади земель, занимаемых населенным пунктом;

· разработка оптимальной функционально-планировочной структуры поселка Южный, создающей предпосылки для гармоничного и устойчивого развития территорий.

Так как территория поселка Южный увеличилась до границ поселения, то территория сельского поселения будет состоять только из земель населенного пункта. 

Генеральный план содержит проектное градостроительное зонирование населенного пункта, направленное на оптимизацию использования территории, обеспечение комфортного проживания жителей, создание современной социальной, транспортной и инженерной инфраструктур. В границах населенного пункта предусмотрено формирование функциональных зон в соответствии с Градостроительным Кодексом РФ – жилых, общественно-деловых, природно-рекреационных, производственно-деловых, транспортных, зон инженерных сооружений, перспективного градостроительного развития, и других.

Одной из главных задач разработанного генерального плана является градостроительный прогноз перспективного направления развития на расчётный срок (до 2030 г.) и направление его возможного развития за расчётный срок (до 2045 г.).

Генеральный план предусматривает поэтапное освоение резервов территории в соответствии с прогнозом численности населения и средней жилищной обеспеченности, а так же инвестиционных проектов жилищного строительства. 

Генеральным планом градостроительного развития поселка Южный предложены следующие решения: 

· функциональное зонирование территории, с компактной селитебной зоной и упорядоченной производственной зоной;

· максимальное использование территориальных резервов для нового строительства;

· приоритетность экологического подхода при решении планировочных задач и обеспечения экологически безопасного развития территории.

Основная идея территориального развития состоит в следующем:

· выявление сформировавшегося каркаса населенного пункта - планировочного, транспортного, технического, зелёного;

· проектирование перспективного развития населенного пункта, как органичное развитие сложившегося каркаса, который предусматривает реконструкцию и развитие периферийных зон;

· компактное развитие периферийных зон населенного пункта;

· развитие рекреационной зоны;

· прогноз жилищного фонда составлен на основе следующих предпосылок:

- обеспечение комфортности проживания населения 

- увеличение обеспеченности жилищным фондам до 23м2 на 1 человека существующего населения, обеспечение жилищным фондом прирастающего населения. 

Комплексный градостроительный анализ территорий с точки зрения инженерно-геологических, природно-экологических, санитарно-гигиенических факторов и условий с учетом пожеланий заказчика и собственников земель позволил выявить на территории поселка Южный площадки пригодные для освоения под жилищное строительство. 

При разработке генерального плана поселка  намечен ряд мероприятий, суть которых заключается в следующем:

· завершение формирования многофункционального общественного центра;

· создание и строительство нового административно-делового и торгово-развлекательного центра поселка;

· создание общественного центра и подцентров на проектируемых территориях;

· создание рекреационной зоны поселка;

· реконструкция и благоустройство существующей застройки;

· новое жилищное строительство;

· реконструкция и модернизация производственной зона поселка;

· совершенствование инженерной и транспортной инфраструктуры. 

Планировочная структура поселка Южный представляет собой единый планировочный массив, состоящий в основном из жилой зоны. В северной и южной части поселка сложились производственные зоны, состоящие из производственных объектов V класса санитарной классификации.

Так как поселок Южный является практически пригородом города Краснодара в населенном пункте наблюдается тенденция расселения горожан. Большим спросом пользуются участки для индивидуального жилищного строительства, а также квартиры в секционных жилых домах.

Проектом с учетом пожелания администрации поселения для освоения на первую очередь строительства (до 2020г.), расчетный срок (до 2030г.) и перспективу определены территории развития жилой зоны. На первую очередь под освоение предложены неосвоенные участки, расположенные в северной части на территории бывшей птицефабрики, в восточной и северо-восточной части – инвестиционный проект «Строительство котеджного поселка» ООО «Атриум Девелопмент». На расчетный срок предполагается развитие жилых территорий в северо-западной части проектируемого населенного пункта, а также в центральной части. Проектом намечено дальнейшее развитие усадебного строительства, строительство секционной жилой застройки. 

Предусмотрено максимальное сохранение существующего капитального жилищного фонда, его реконструкция и благоустройство согласно действующим нормам и современным требованиям при полном оснащении инженерным оборудованием.

Общественно-деловая зона представлена существующим общественным центром поселка, проектируемым общепоселковым центром и подцентрами на вновь осваиваемых территориях, а так же проектируемыми объектами обслуживания, расположенными в существующих жилых кварталах на свободной от застройки территории. 

Реконструируется и благоустраивается существующий общественный центр поселка расположенный между улицами Новой Советской и Садовой. Проектом предлагается развитие и строительство основного общепоселкового общественного центра в геометрическом центре населенного пункта, со строительством полного набора объектов обслуживания населения социального и коммунально-бытового назначения.

В новом жилом микрорайоне в северной части населенного пункта (условно «Северный») и в восточной части населенного пункта (условно «Восточный») проектируется свой общественный центр. Здесь предложено разместить административно-офисные здания, магазины товаров повседневного спроса, приемный пункт КБО, кафе, почту, узел связи, аптеку. Так как каждый застраиваемый участок является частной собственностью и осваивается разными собственниками, проектом предложен расчет и размещение объектов соцкультбыта в расчете на каждый участок отдельно.

Производственные территории, расположенные в северной и южной части поселка, проектом сохраняются на расчетный срок в приделах своих территорий с учетом нормативных санитарно-защитных зон до жилой застройки. Проектом  предложено реконструировать и модернизировать часть производственной территории.

Типы производственных зон устанавливаются в зависимости от предусматриваемых видов использования, ограничений на использование территорий и характера застройки каждой конкретной зоны.

Совершенствование транспортной инфраструктуры населенного пункта заключается в обеспечении удобных и эффективных транспортных связей путем дифференциации улиц и проездов по категориям в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

Совершенствование функционального зонирования предполагает упорядочение  размещения объектов различного функционального назначения - вынос из санитарно-защитных зон жилого фонда по программе Краснодарского края «Жилище», предусматриваемый на расчетный срок.

Проектом предусмотрено максимальное сохранение существующего капитального жилищного фонда, его реконструкция и благоустройство согласно действующим нормам и современным требованиям при полном оснащении инженерным оборудованием. 

Проектом сохраняются памятники истории и архитектуры, расположенные на территории населенного пункта с обозначением границ временных охранных зон. 

Кладбище, расположенное в юго-восточной части населенного пункта на расстоянии 100 м. от жилой застройки, сохраняется проектом на расчетный срок с увеличение его территории в восточном направлении.

2. Функциональное зонирование

Основной составляющей документов территориального планирования - в данном случае проекта генерального плана Южно-Кубанского сельского поселения - является функциональное зонирование с определением видов градостроительного использования установленных зон, параметров планируемого развития и ограничений на их использование.

Основными целями функционального зонирования, утверждаемого в данном генеральном плане, являются:

- установление назначений и видов использования территории поселения;

- подготовка основы для разработки нормативного правового акта – правил землепользования и застройки, включающих градостроительное зонирование и установление градостроительных регламентов для территориальных зон;

- выявление территориальных ресурсов и оптимальной инвестиционно- строительной стратегии развития поселения.

Функциональное зонирование территории поселения предусматривает упорядочение существующего зонирования в целях эффективного развития каждой зоны. 

Функциональное зонирование территории – это инструмент регулирования территориального развития, где определяется состав функциональных зон, их границы, режимы использования территории. Границы функциональных зон устанавливаются на основе выявленных в процессе анализа территории участков, однородных по природным признакам и характеру хозяйственного использования.

Функциональная зона – это территория в определенных границах, с однородным функциональным назначением и соответствующими ему режимами использования. Функциональное назначение территории понимается как преимущественный вид деятельности, для которого предназначена территория.

Задачами функционального зонирования территории являются:

· определение типологии и количества функциональных зон, подлежащих выделению на территории, данного района;

· привязка определенных типов функциональных зон к конкретным элементам территории и формирование ее перспективного функционального зонирования;

· разработка рекомендаций по оптимизации режима использования территорий в пределах функциональных зон разного типа.

Утвержденное в соответствующем порядке, функциональное зонирование является одним из регламентов правоотношений в градостроительстве, природопользовании, пользовании землей и иной недвижимостью.

Решения функционального зонирования отражают стратегию развития муниципального образования  Южно-Кубанское сельское поселение.

Основными принципами предлагаемого функционального зонирования территории являются:

· территориальное развитие складывающихся селитебных территорий;

· формирование рекреационных территорий;

· сохранение и развитие особо охраняемых территорий;

· упорядочение функциональной структуры территории.

Основная цель функционального зонирования:

· - установление назначения и видов использования территорий за счет:

- введения функциональных зон с указанием характеристик их планируемого развития, включая резервирование земель для нужд реализации национальных проектов;

- приведения в соответствие с функциональным зонированием структуры землепользования по границам, назначению и видам использования земель;

- рекомендаций по выделению на территории поселения земель, относимых к категории особо охраняемых;

- выявление территориальных ресурсов и оптимальной инвестиционной - строительной стратегии развития поселения, основанных на эффективном градостроительном использовании территории.

Основаниями для проведения функционального зонирования являются:

· комплексный градостроительный анализ территории и оценка системы планировочных условий, в том числе ограничений по развитию территории;

· экономические предпосылки развития территории;

· проектная планировочная организация территории муниципального образования.

Администрацией сельского поселения принято решении об увеличении границ населенного пункта поселка Южный до границ Южно-Кубанского сельского поселения. Поэтому, территория сельского поселения будет состоять только из земель населенного пункта и проектом рассматривается в основном градостроительное зонирование территории населенного пункта поселок Южный.

Основными целями функционального зонирования в населенном пункте,  являются:

- установление назначений и видов использования территорий;

- подготовка основы для разработки нормативного правового акта – правил землепользования и застройки, включающих градостроительное зонирование и установление градостроительных регламентов для территориальных зон;

- выявление территориальных ресурсов и оптимальной инвестиционно- строительной стратегии развития поселения.

Территория в границах населенных пунктов состоит из следующих функциональных зон, также отраженных на графических материалах генерального плана поселения:

· Жилая зона;

· Общественно-деловая зона;

· Производственная зона;

· Зона инженерной и транспортной инфраструктур;

· Зона сельскохозяйственного использования;

· Рекреационная зона;

· Зона особо охраняемых территорий;

· Зона специального назначения.

С помощью функционального зонирования территории практически каждому из основных планировочных элементов населенных пунктов в природном пространстве и структуре отведено свое закономерное место и обеспечена возможность дальнейшего развития.

2.1. Жилая зона

Жилая зона предназначена для организации благоприятной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям.

В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства.

Жилая зона п. Южный представлена территориями существующей застройки усадебного типа, секционной застройки, а также новыми территориями, предназначенными для размещения проектируемого жилищного фонда.

Основную часть территории поселка составляет жилая застройка. Она представляет собой жилые кварталы в основном правильной формы. Существующая планировочная структура территории поселка представлена сеткой улиц разной ширины. Кварталы  прямоугольной формы площадью от 0,5 до 7,6 га. Жилые дома размещаются по периметру кварталов, а внутриквартальные территории заняты индивидуальными огородами. 

Жилые кварталы застроены в основном одноэтажной усадебной застройкой с приусадебными участками. В центральной части поселка по ул. Новой и ул. Мира имеются кварталы 2-3 этажной секционной застройки. В кварталах №1, 11, 13, 14, 16, 17, 18, 19 и 70 расположены многоквартирные жилые дома (ГП-1).

Проектом с учетом пожелания администрации поселения для освоения на первую очередь строительства (до 2020г.), расчетный срок (до 2030г.) и перспективу определены территории развития жилой зоны. На первую очередь под освоение предложены неосвоенные участки, расположенные в северной части на территории бывшей птицефабрики, в восточной и северо-восточной части – инвестиционный проект «Строительство котеджного поселка» ООО «Атриум Девелопмент». На расчетный срок предполагается развитие жилых территорий в северо-западной части проектируемого населенного пункта, а также в центральной его части. 

Жилищное строительство на проектируемой территории предлагается осуществлять в основном индивидуальной застройкой усадебного типа с рекомендуемыми размерами приусадебных участков 0,10 га (размеры участков подлежат уточнению на стадии разработки Правил землепользования и застройки), а также секционной жилой застройкой. Размещение жилой застройки учитывает природные факторы, наличие санитарно-защитных зон, планировочных ограничений.

В «Северном» и «Восточном» жилых микрорайонах планируется строительство жилых домов котеджного типа. В северо-западном микрорайоне предусматриваемом для строительства на расчетный срок (до 2030 года) размещена не только индивидуальная жилая застройка, но также и секционная. Здесь предполагается строительство секционных жилых от 2-х до 5 –ти этажей, с учетом нормативной плотности.

В связи с тем, что размещение новой застройки планируется преимущественно на землях сельскохозяйственного назначения, предусматривается поэтапное изменение вида землепользования в установленном законом порядке в соответствии с этапами строительства, определенными генеральным планом.

Площадь территории жилой зоны на проектный срок составляет 598,32 га.

2.2. Жилая застройка. Жилищный фонд

Обеспечение населения современным и относительно недорогим жильем – важнейший фактор социальной политики.

Оценка масштабов перспективного жилищного строительства ориентируется на проектную численность населения поселка, исходя из необходимости предоставления каждой гипотетической семье отдельного дома или квартиры, и объемы мероприятий в отношении существующего жилья.

Главным образом новое жилищное строительство рассчитано на удовлетворение потребности прироста населения.

Проектом также планируется обеспечить новым жилищным фондом существующее население поселка количеством 140 человек, в том числе

в срок до 2020 года - 75 человек, проживающих в ветхих домовладениях;

в срок до 2030 года – 65 человек, проживающих в санитарно-защитных зонах от объектов коммунально-складского и производственного назначения. 

По причине ветхости и аварийности, ликвидации жилья из санитарно-защитных зон намечается выбытие жилищного фонда в объеме 2,7 тыс.м2. 

На предстоящий период до 2030 года увеличение общих объемов жилищного фонда за счет нового строительства определено в размерах 991,2 тыс. м2, в том числе которого фонд жилых строений секционного типа составляет 575,8 тыс. м2. 

Планируется строительство порядка 3,1 тыс. единиц индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками и 6,9 тыс. единиц квартирного фонда в многоквартирной застройке.

Увеличение жилищного фонда поселка на расчетный период определено до 1124,6 тыс. м2 общей площади. 

В объем жилищного фонда на расчетный срок включается: 133,4 тыс. м2 – существующий фонд жилых строений, имеющий более 65 % физической сохранности и не расположенный в радиусах санитарно защитных зон; соответственно 991,2 тыс. м2 – требуемое новое строительство.

Показатель жилищной обеспеченности в расчете на 1 жителя увеличивается до 32,1 м2/чел.

Динамика жилищного фонда на территории Южно-Кубанского сельского поселения на период реализации генерального плана представлена в таблице 13.

Прогноз потребности в жилищном фонде и расчётные объёмы жилищного строительства

Таблица 1

	Наименование 
	Существующий жилищный фонд тыс.кв.м
	Убыль жилищного фонда, тыс.кв.м
	Новое жилищное строительство

тыс.кв.м
	Проектный жилищный фонд тыс.кв.м
	Проектная жилищная обеспеченность кв.м/чел.

	п. Южный
	136,1
	2,7
	991,2
	1124,6
	32,1

	в том числе на 1 очередь 
	
	 
	329,1
	465,2
	31


Комплексное освоение площадок нового строительства должно предусматривать полное обеспечение населения услугами соцкультбыта и объектами инженерно-транспортной инфраструктуры.

2.3.  Общественно-деловая зона

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего и высшего профессионального образования, административных, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности постоянного и временного населения.

В общественно-деловой зоне формируется система взаимосвязанных общественных пространств (главные улицы, площади, набережные, пешеходные зоны).

Общественно-деловая зона охватывает, прежде всего, основной общественный центр населенного пункта, общественный центр проектируемого жилого района и территории вдоль магистральных улиц, объединяющих центры обслуживания и предусмотренные генеральным планом для размещения объектов общественно-делового назначения.

В общественно-деловой зоне формируется система взаимосвязанных общественных пространств (главные улицы, площади, набережные, пешеходные зоны).

Общественно-деловая зона представлена существующим общественным центром поселка, проектируемым общепоселковым центром и подцентрами на вновь осваиваемых территориях, а так же проектируемыми объектами обслуживания, расположенными в существующих жилых кварталах на свободной от застройки территории.

Реконструируется и благоустраивается существующий общественный центр поселка расположенный между улицами Новой, Советской и Садовой. Здесь находятся: дом Культуры, почта со сберкассой, амбулатория, аптека, рынок, кафе, магазины. Здание администрации и часовня расположены на ул. Северной. Проектом предусматривается реконструкция существующих зданий и сооружений и строительство новых объектов культурно-бытового обслуживания.

Так как в соответствии с планами администрации предполагается значительное увеличение численности населения, проектом предлагается развитие и строительство основного общепоселкового общественного центра в геометрическом центре населенного пункта, со строительством учреждений и предприятий обслуживания.

В новом жилом микрорайоне в северной части населенного пункта и в восточной части населенного пункта проектируется свой общественный центр. Здесь предложено разместить административно-офисные здания, магазины товаров повседневного спроса, приемный пункт КБО, кафе, почту, узел связи, аптеку. Так как каждый застраиваемый участок является частной собственностью и осваивается разными собственниками, проектом предложен расчет и размещение объектов соцкультбыта в расчете на каждый участок отдельно.

Детский сад на 110 мест и общеобразовательная школа на 110 учащихся расположенные среди существующей жилой застройки сохраняются на расчетный срок. На вновь осваиваемых территориях запланированы участки для строительства новых школ и детских садов с учетом численности населения и радиусов обслуживания. Емкость и размеры земельных участков школ и детских садов рассчитаны с учетом норм применяемых в поселениях-новостройках (Чертеж ГП-1). 

Для удобства обслуживания населения в кварталах усадебной застройки по основным улицам предусматриваются индивидуальные жилые дома со встроенными учреждениями повседневного обслуживания населения, что способствует развитию малого бизнеса.

Площадь территории общественно-деловой зоны п. Южный на расчетный срок составляет 75,77 га.

2.4. Размещение учреждений культурно-бытового назначения

Генеральным планом предусматривается дальнейшее развитие и совершенствование структуры обслуживания поселка Южный как административного центра муниципального образования Южно-Кубанское сельское поселение с учетом уже сложившихся факторов.

Совершенствование системы культурно-бытового обслуживания населения на территории сельского поселения (в данном случае населенного пункта) является важнейшей составляющей частью социального развития. Процесс развития системы культурно-бытового обслуживания будет сопровождаться изменениями как качественного порядка – повышение уровня обслуживания, появления новых видов услуг (Интернет-клуб, видеотека, специализированные спортклубы), так и количественного порядка – увеличение количества рабочих мест в сфере обслуживания за счет кадров, вытесняемых в условиях рыночной экономики из других сфер рыночного комплекса.

Основная цель развития системы культурно-бытового обслуживания остается прежней – создание полноценных условий труда, быта и отдыха жителей населенного пункта, достижение, как минимум, нормативного уровня обеспеченности всеми видами обслуживания при минимальных затратах времени.

Имеющаяся сеть учреждений соцкультбыта в поселении не полностью обеспечивает потребности населения.

В п. Южный предусматривается трехступенчатая система учреждений соцкультбыта.

1.Учреждения эпизодического пользования общепоселкового назначения. К ним относятся: кинотеатры, Дома культуры, гостиницы, библиотеки, крупные торговые центры, предприятия бытового обслуживания, больницы, спортивные комплексы, Дома творчества школьников, административные учреждения и деловые центры.

2.Учреждения периодического пользования, обеспечивающие население жилых районов и расположенные в общественных центрах планировочных районов. Это клубные помещения, учреждения торговли и быта, общественного питания, спортивные школы, спортивные залы, плавательные бассейны и др.

3.Учреждения повседневного пользования, обслуживающие население микрорайонов и жилых групп. К ним относятся: общеобразовательные школы, детские дошкольные учреждения, магазины повседневного спроса, кафе, приемные пункты и мастерские КБО.

В основном, существующая сеть учреждений соцкультбыта сохраняется на перспективу, некоторые объекты подлежат реконструкции и модернизации.

На схеме функционального зонирования определены зоны для размещения учреждений соцкультбыта, где выделены территории административно-делового, общеобразовательного, торгово-бытового, культурно-просветительного, лечебно-оздоровительного, рекреационного назначения.

При размещении учреждений соцкультбыта учитывались нормативные радиусы доступности. 

Генеральный план определяет зону размещения учреждений административно-делового, общеобразовательного, торгово-бытового, культурно-просветительного, лечебно-оздоровительного, рекреационного назначения. Конкретное расположение каждого проектируемого объекта строительства определяется на следующих стадиях проектирования.

Проектируемые объекты  обслуживания населения 

в соответствии с проектной потребностью

Таблица 2

	№№ п.п.
	Наименование    
	Единица измерения
	Норма 
	По проекту 
	Примечание

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	1
	Дошкольные образовательные учреждения 
	место
	50%
	1333
	 

	
	
	
	обеспеченности детей 1-6 лет
	
	

	2
	Общеобразовательные школы 
	место
	100% обеспеченности 1-9 кл.,    20 % обеспеченности 10-11 кл.
	3607
	 

	3
	Внешкольные учреждения
	место
	10%
	252
	 

	
	
	
	от общего числа школьников
	
	

	4
	Стационары всех типов
	койка
	13,47
	471
	 

	
	
	
	на 1 тыс.чел.
	
	

	5
	Амбулаторно-поликлиническая сеть
	посещение в смену
	17,6
	616
	 

	
	
	
	на 1 тыс.чел.
	
	

	6
	Станции (подстанции)скорой медицинской помощи
	автомобиль
	0,1
	4
	 

	
	
	
	на 1 тыс.чел.
	
	

	7
	Аптеки
	объект
	1
	5
	 

	
	
	
	на 6,2 тыс.чел.
	
	

	8
	Плоскостные спортивные сооружения
	кв.м
	1949,4
	44229
	 

	
	
	
	на 1 тыс.чел.
	
	

	9
	Спортивные залы общего пользования
	кв.м площади пола зала 
	80
	2800
	 

	
	
	
	на 1 тыс.чел.
	
	

	10
	Бассейны (открытые и закрытые) общего пользования
	кв.м зеркала воды
	25
	875
	 

	
	
	
	на 1 тыс.чел
	
	

	11
	Клубы 
	место
	80
	2600
	 

	
	
	
	на 1 тыс.чел.
	
	

	12
	Танцевальные залы и площадки
	место
	6
	210
	 

	
	
	
	на 1 тыс.чел.
	
	

	13
	Кинотеатры
	место
	30
	1050
	 

	
	
	
	на 1 тыс.чел.
	
	

	14
	Библиотеки
	тыс.единиц хранения
	4,5
	148
	 

	
	
	
	на 1 тыс.чел.
	
	

	15
	Магазины продовольственных и непродовольственных товаров
	кв.м  торговой площади
	300
	9667
	в проектируемой общественно-деловой зоне   

	
	
	
	на 1 тыс.чел.
	
	

	16
	Предприятия общественного питания
	посадочное место
	40
	1350
	в проектируемой общественно-деловой зоне   

	 
	
	
	на 1 тыс.чел.
	
	

	17
	Предприятия бытового обслуживания
	рабочее место
	7
	234
	в проектируемой общественно-деловой зоне   

	 
	
	
	на 1 тыс.чел. 
	
	

	18
	Прачечные 
	кг белья в смену
	60
	2100
	 

	
	
	
	на 1 тыс.чел. 
	
	

	19
	Предприятия по химчистке
	кг вещей в смену
	2,3
	81
	 

	
	
	
	на 1 тыс.чел.
	
	

	20
	Банно-оздоровительные комплексы
	помывочное место
	7
	245
	 

	
	
	
	на 1 тыс. чел.
	
	

	21
	Гостиницы (коммунальные)
	место
	6
	210
	 

	
	
	
	на 1 тыс. чел.
	
	

	22
	Пожарное депо
	пожарный автомобиль
	0,4
	14
	 

	
	
	
	на 1 тыс. чел.
	
	

	23
	Отделения, филиалы банка
	операционное место
	0,3
	10
	в проектируемой общественно-деловой зоне   

	
	
	
	на 1 тыс.чел.
	
	

	24
	Отделения связи
	объект
	1
	5
	в проектируемой общественно-деловой зоне   

	
	
	
	на 6 тыс.чел.
	
	

	25
	Кладбище традиционного захоронения
	га
	0,24
	3
	 

	
	
	
	на 1 тыс. чел
	
	


2.5. Производственная зона

Производственные территории, расположенные в северной и южной части поселка, состоящие из производственных объектов V класса санитарной классификации,  проектом сохраняются на расчетный срок в приделах своих территорий с учетом нормативных санитарно-защитных зон до жилой застройки. 

При планировке производственных зон необходимо уделять большое внимание упорядочению подъездных путей.

В целях обеспечения устойчивого экономического развития поселения и обеспечения экономически активного населения рабочими местами, генеральным планом предусмотрено сохранение, развитие и реконструкция существующих производственных объектов.

Площадь территории производственной зоны п. Южный – 173,61 га. 

В соответствии с Федеральным Законом 22 июля 2008 года N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» дислокация подразделений пожарной охраны на территориях поселений и городских округов определяется исходя из условия, что время прибытия первого подразделения к месту вызова в городских поселениях и городских поселениях не должно превышать 10 минут, а в сельских поселениях - 20 минут.

На расчетный срок (20 лет) постоянное население Южно-Кубанского сельского поселения составит 35000 человек. Из этого следует, согласно приложению № 1 и приложению № 7 НПБ 101-95, что требуемое количество пожарных депо – 1 шт., а пожарных автомобилей 8 единиц. Из них специальных пожарных автомобилей - автомобиль газодымозащитной службы – 1 единица. Намечено строительство пожарного депо на 8 автомашин в центральной части населенного пункта.

2.6. Зона инженерной и транспортной инфраструктур

Типы зон инженерной и транспортной инфраструктур (автомобильного, железнодорожного, речного, морского, воздушного и трубопроводного транспорта, связи и инженерного оборудования) устанавливаются в зависимости от вида и параметров размещаемых сооружений и коммуникаций, а также ограничений на использование соответствующих территорий с учетом обеспечения мер по предотвращению вредного воздействия их на среду жизнедеятельности.

Зона подразделяется на подзоны:

А. Зона транспортной инфраструктуры.

Улично-дорожная сеть

Существующая транспортная схема населенного пункта представлена регулярной сеткой улиц и дорог. Улично-дорожная сеть сложилась в виде непрерывной системы, но зачастую без учета функционального назначения улиц и дорог, интенсивности транспортного, велосипедного и пешеходного движения, архитектурно-планировочной организации территории и характера застройки. 

В п. Южный генеральным планом предусматривается создание единой системы транспорта и улично-дорожной сети в увязке с планировочной структурой населенного пункта и прилегающей к нему территории, обеспечивающей удобные, быстрые и безопасные связи со всеми функциональными зонами, объектами внешнего транспорта и автомобильными дорогами общей сети (чертеж «схема улично-дорожной сети»).

Улично-дорожная сеть проектировалась в виде непрерывной системы с учетом функционального назначения улиц и дорог, интенсивности транспортного и пешеходного движения, архитектурно-планировочной организации территории и характера застройки. 

В составе улично-дорожной сети выделены улицы и дороги следующих категорий: 

-поселковая дорога – осуществляет связь населенного пункта с внешней дорогой общей сети, в сложившихся условиях она является частью дороги межмуниципального значения;

-главные улицы – осуществляют связь жилых территорий с общественным центром;

-улицы в жилой застройке:

основная – осуществляет связь внутри жилых территорий и с главной улицей по направлениям с интенсивным движением,

второстепенная – осуществляет связь между основными жилыми улицами,

проезд – связь жилых домов, расположенных в глубине квартала, с улицей.

Ширина магистральных улиц продиктована сложившейся застройкой, что и определило ширину в красных линиях 20,0 – 30,0 м., ширину проезжей части – 7,0 – 12,0 м. Особое место при проведении реконструкции улично-дорожной сети необходимо уделить обеспечению удобства и безопасности пешеходного движения. 

Размещение открытых стоянок для временного хранения легковых автомобилей предполагается в жилых районах, в промышленных зонах, в общественных центрах, в зонах массового отдыха. Длительное содержание автомобилей для населения, проживающего в частных домах, предусмотрено на приусадебных участках.

На дальнейшей стадии проектирования – проект планировки должны определятся места размещения и размеры притротуарных парковок, автостоянок и мест временного хранения автомобилей.

Б. Зона инженерной инфраструктуры населенного пункта представлена зоной объектов инженерных сетей и сооружений.

Развитие инженерного обеспечения на проектируемых территориях планируется путем реконструкции и капитального ремонта существующих систем в сочетании с созданием современной сети инженерных коммуникаций и головных сооружений, вводимых в строй в рамках планируемого строительства и реализации инвестиционных проектов по развитию населенного пункта.

Зоны инженерной инфраструктуры представлены структурой инженерных сетей и сооружений:

· Водоснабжения (водозаборные сооружения).

· Канализации (станичные очистные сооружения); 

· Газоснабжения (газопроводы высокого давления, АГРС, ГРП).

· Электроснабжения (коридоры линий воздушных электропередач 110 кВт, 35 кВт, ПС, РП, ТП);

·  Теплоснабжения (котельные).

Более подробно инженерная инфраструктура описана в разделе «Инженерное оборудование» настоящего проекта. 

2.7. Рекреационная зона

Зона рекреационного назначения представляет собой участки территории предназначенные для организации массового отдыха населения, туризма, занятий физической культурой и спортом, а также для улучшения экологической обстановки поселения и включает парки, сады, лесопарки, пляжи, водоёмы и иные объекты, используемые в рекреационных целях и формирующие систему открытых пространств сельского поселения.

Зона рекреационного назначения Южно-Кубанского сельского поселения представлена парком у дома Культуры и зелеными насаждениями «Ореховая роща» в квартале №18

В данном проекте предусмотрено развитие основной рекреационной зоны в центральной части поселка в виде «Парка развлечений». На территории этого парка предположительно размещены: аттракционы, кинотеатр, спортивно-зрелищный зал, культурно-развлекательные учреждения, концертный и выставочный залы.

На территории населенного пункта уже ведется строительство конноспортивного клуба. На базе крестьянско-фермерского хозяйства предполагается развитие конноспортивного комплекса.

Зона рекреационного назначения выполняет важные функции в организации среды обитания человека, такие как:

-эстетическое и экологическое равновесие окружающей среды:

-формирование архитектурно-рекреационных ансамблей, бульваров, парков, скверов и др.

Разрешенные виды использования: пляжи, спортивные и игровые площадки, аттракционы, летние кинотеатры, концертные площадки.

Не основные и сопутствующие виды использования: мемориалы, автостоянки, вспомогательные сооружения, связанные с организацией отдыха (администрация, кассы, пункты проката, малые архитектурные формы и т.д.).

Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования): кафе, бары, закусочные; объекты, связанные с отправлением культа; общественные туалеты.

В соответствии с действующим законодательством Российской Федерации рекреационные зоны относятся к особо охраняемым территориям, имеющим свои регламенты по использованию.

2.8. Зона особо охраняемых территорий

В состав зоны особо охраняемых территорий входят земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение. 

В целях защиты земель особо охраняемых территорий от неблагоприятных антропогенных воздействий на прилегающих к ним участках проектом предусматривается создание охранных зон с регулируемым режимом хозяйственной деятельности.

В составе генерального плана отражены следующие типы зон ограничения использования: 

· территории памятников истории и культуры, историко-культурных комплексов и объектов; 

· временная охранная зона памятников истории и культуры (архитектуры, археологии);

Ограничения на использование территорий для осуществления градостроительной деятельности устанавливаются в следующих зонах:

·  зоны территории ЛЭП;

·  санитарно-защитные зоны от восстанавливаемых производственных предприятий;

·  территории с сосредоточением памятников природы, истории, архитектуры, археологии;

·  зона регулированного рекреационного использования.

В настоящее время на территории Южно-Кубанского сельского поселения числится 1 объект культурного наследия, который включен в государственный список памятников истории и культуры и охраняются государством согласно действующему законодательству

По существующим данным государственного списка, списка выявленных памятников и материалам инвентаризации муниципального образования Динского района на территории Южно-Кубанского сельского поселения объекты историко-культурного наследия (археология) не значатся. В ходе визуального обследования объекты историко-культурного наследия (археология) не обнаружены.

В соответствии с п. 2 ст. 35 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ, проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории памятника или ансамбля запрещаются. На территории охранной зоны памятника истории и культуры устанавливается особый правовой режим использования земель в соответствии с Законом Краснодарского края от 06.06.2002 №487-КЗ «О землях недвижимых объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) регионального и местного значения, расположенных на территории Краснодарского края, и зонах их охраны».

При разработке проектов планировки и проектов строительства отдельных объектов, при отводе земельных участков под строительство учесть необходимость обеспечения сохранности объектов культурного наследия в соответствии со ст. 35, 36, 40 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ. Все акты выбора земельных участков подлежат обязательному согласованию с краевым органом охраны памятников.

Проведение любых видов землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ осуществляется при отсутствии на данной территории объектов культурного наследия (по согласованию с управлением по охране, реставрации и эксплуатации историко-культурных ценностей (наследия) Краснодарского края).

2.9. Зона специального назначения

К зоне специального назначения относятся территории: захоронения; кладбища, крематории, скотомогильники, свалки бытовых отходов и иные объекты, использование которых несовместимо с использованием других видов территориальных зон, а также объекты, создание и использование которых невозможно без установления специальных нормативов и правил. 

Неосновные и сопутствующие виды использования: культовые сооружения, объекты эксплуатации кладбищ, иные вспомогательные производства и административные объекты, связанные с функционированием кладбищ; зеленые насаждения; инженерные коммуникации. Условно разрешенные виды использования (требующие специального разрешения): мусороперерабатывающие и мусоросжигательные заводы, полигоны захоронения неутилизируемых производственных отходов и другие объекты.

Кладбище, расположенное в юго-восточной части поселка Южный на расстоянии более 100 м. от жилой застройки, сохраняется проектом на расчетный срок с увеличение его территории в восточном направлении.

Вывоз ТБО с территории поселения производится на свалку мусора в районе ст. Новотитаровской Динского района.

2.10.  Зона сельскохозяйственного использования

Земли сельскохозяйственного использования в границах населенного пункта предназначены для нужд сельского хозяйства, как и другие земли, предоставленные для этих целей, в соответствии с градостроительной документацией о территориальном планировании, а также разработанной на их основе землеустроительной документацией (территориальным планированием использования земель).

Разрешенные виды использования: сельскохозяйственные угодья (пашни, сады, виноградники, огороды, сенокосы, пастбища, залежи), лесополосы, внутрихозяйственные дороги, коммуникации, леса, многолетние насаждения, замкнутые водоемы, здания, строения, сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства.

Не основные и сопутствующие виды использования: инженерные коммуникации и транспортные сооружения, устройства; земельные участки, предоставляемые гражданам для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, личного подсобного хозяйства (садоводства, животноводства, огородничества, сенокошения и выпаса скота), а также несельскохозяйственным и религиозным организациям для ведения сельского хозяйства.

Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования): карьеры перерабатывающих предприятий, склады, рынки, магазины, стоянки транспортных средств (терминалы), превышающие разрешенные размеры; почтовые отделения, телефон, телеграф; временные сооружения мелкорозничной торговли и другие сооружения.

Изменение целевого использования земель включенных в границу населенного пункта будет производиться постепенно, по мере необходимости освоения, в порядке, предусмотренном действующим законодательством. Территории зон сельскохозяйственного использования могут использоваться в целях ведения сельского хозяйства до момента изменения вида их использования и перевода в другие категории, в соответствии с функциональным зонированием, намеченным генеральным планом.

Баланс территории поселения (проектное решение) Южно-Кубанского сельского поселения

Таблица 3

	Категория земель
	Площадь земель

	
	Проектное решение, га
	%

	1
	2
	3

	Общая площадь земель поселения Южно-Кубанского в установленных границах, в т.ч.
	1356,83
	100,00

	1.Земли населенных пунктов всего, в т.ч. 
	1356,83
	100,00

	п. Южный
	1356,83
	100,00

	2. Земли сельскохозяйственного назначения, в т.ч.
	0,00
	0,00

	3. Земли промышленности, транспорта, энергетики, связи и иного специального назначения
	0,00
	0,00

	4. Земли водного фонда
	0,00
	0,00


3. Зоны с особыми условиями использования территории


Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Санитарно-защитные зоны.

Санитарно-защитная зона (СЗЗ) - специальная территория с особым режимом использования, которая устанавливается вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами, а для предприятий I и II класса опасности - как до значений, установленных гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья населения. 

По своему функциональному назначению санитарно-защитная зона является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме.

Санитарно-защитная зона промышленных производств и объектов разрабатывается последовательно: расчетная (предварительная) санитарно-защитная зона, выполненная на основании проекта с расчетами рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.); установленная (окончательная) - на основании результатов натурных наблюдений и измерений для подтверждения расчетных параметров.

В соответствии с п. 2.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» для объектов, являющихся источником воздействия на среду обитания должен быть, разработан проект обоснования размера санитарно-защитной зоны.

На схеме ограничений использования территорий (чертеж ГП – 4) в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 отображены ориентировочные санитарно-защитные зоны от существующих, реконструируемых и проектируемых производственных территорий.

Зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.

К объектам культурного наследия (памятникам истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия) в целях настоящего Федерального закона относятся объекты недвижимого имущества со связанными с ними произведениями живописи, скульптуры, декоративно-прикладного искусства, объектами науки и техники и иными предметами материальной культуры, возникшие в результате исторических событий, представляющие собой ценность с точки зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры и являющиеся свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации о зарождении и развитии культуры.

В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта.

Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия.

Охранная зона - территория, в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия.

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности - территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции существующих зданий и сооружений.

Зона охраняемого природного ландшафта - территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, запрещающий или ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию существующих зданий и сооружений в целях сохранения (регенерации) природного ландшафта, включая долины рек, водоемы, леса и открытые пространства, связанные композиционно с объектами культурного наследия.

Границы зон охраны объекта культурного наследия (за исключением границ зон охраны особо ценных объектов культурного наследия народов Российской Федерации и объектов культурного наследия, включенных в Список всемирного наследия), режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон утверждаются на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия в отношении объектов культурного наследия федерального значения - органом государственной власти субъекта Российской Федерации по согласованию с федеральным органом охраны объектов культурного наследия, а в отношении объектов культурного наследия межмуниципального значения и объектов культурного наследия местного (муниципального) значения - в порядке, установленном законами субъектов Российской Федерации.

В настоящее время на территории Южно-Кубанского сельского поселения располагается 1 объект культурного наследия, который включен в государственный список памятников истории и культуры и охраняется государством согласно действующему законодательству.

Список объектов культурного наследия

Таблица 4

	№ пп
	Наименование объекта
	Местонахождение объекта
	Номер по гос. списку
	Док. о пост. на гос. охрану
	Кат. ист.-культ. знач.
	Вид пам.
	Примечание

	1
	Обелиск землякам, погибшим в годы Великой Отечественной войны, 1967г.
	п. Южный, площадь между ул. Новой, ул.Мира и ул.Северной
	1156
	540
	Р 
	И
	


На чертеже ГП – 4 представлены памятники архитектуры, монументального искусства и истории с их временными охранными зонами.

По существующим данным государственного списка, списка выявленных памятников и материалам  инвентаризации муниципального образования Динского района на территории Южно-Кубанского сельского поселения  объекты историко-культурного наследия (археология) не значатся. В ходе визуального обследования объекты историко-культурного наследия (археология) не обнаружены.

Водоохранные зоны.

Водоохранные зоны не отображены в связи с отсутствием на территории Южно-Кубанского сельского поселения водных объектов находящихся в Федеральной собственности.

По территории поселка для организации водопонижения проложены каналы. Водоохранные зоны магистральных или межхозяйственных каналов совпадают по ширине с полосами отводов таких каналов.

В пределах водоохранных зон запрещается использование сточных вод для удобрения почв, размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений, движение и стоянка транспортных средств в необорудованных местах.

Допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

В границах прибрежных защитных полос наряду с ограничениями, установленными для водоохранных зон, запрещается распашка земель, размещение отвалов размываемых грунтов, выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения.

На территории поселения располагаются 4 водозаборных скважины МУП «Юг» МО Динской район. На момент проектирования утверждены границы зон санитарной охраны на данные объекты – протокол № 180 от 04.09.2009г

Для каждой скважины расположенной на территории поселения разработаны и утверждены в установленном законом порядке зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения согласно пункту 2 статьи 43 Водного кодекса Российской Федерации от 3 июня 2006г № 74-ФЗ, Федеральному закону от 30 марта 1999г. № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» (пункт 4 статьи 18).

Скважины №4734(1), №7629(3), № 7630(4), №72579(6) находятся на охраняемой территории водозабора, где круглосуточно дежурит обслуживающий персонал. Размер ЗСО первого пояса принят равным территории водозабора 90х120 м.

Зоны второго и третьего пояса

Таблица 5

	№ п/п
	№№ скважины
	Второй пояс
	Третий пояс. 

Размеры и направление потока, м

	
	
	
	Вверх по потоку
	Вниз по потоку
	Максимальная ширина области захвата

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	4734/1
	60
	934 – в юго-западном направлении
	207- в северо-западном направлении
	434-в юго-западном и северо-восточном направлении

	2
	7629/3
	60
	1007-в юго-восточном направлении
	260-в северо-западном направлении
	502-в юго-западном и северо-восточном направлении

	3
	7630/4
	60
	984-в юго-восточном направлении
	237- в северо-западном направлении
	484 юго-западном и северо-восточном направлении

	4
	72579/6
	60
	1515-в юго-восточном направлении
	305- в северо-западном направлении
	309- юго-западном и северо-восточном направлении


Зоны санитарной охраны организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение - защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения.

В каждом из трех поясов, а также в пределах санитарно-защитной полосы, соответственно их назначению, устанавливается специальный режим и определяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды.

Зоны санитарной охраны представляют собой специально выделенную территорию, в пределах которой создается особый санитарный режим, исключающий возможность загрязнения подземных вод, а также ухудшение качества воды источника и воды, подаваемой водопроводными сооружениями.

В соответствии с гидрологическими условиями участка для защиты подземных источников воды от загрязнения поверхностными водами зоны санитарной охраны водозабора проектируются в составе трех поясов:

I пояс – зона строгого режима.

Граница I пояса зоны санитарной охраны для подземного источника с надежно защищенными водоносными горизонтами устанавливается радиусом 30 м от устья скважины.

II и III пояс – зона ограничений против бактериального и химического загрязнения.

Границы II и III поясов определяются гидродинамическими расчетами, исходя из условия, что если в водоносный горизонт поступит соответственно микробное или химическое загрязнение, то оно не достигнет водозаборных сооружений.

Расчет производится согласно "Рекомендациям по гидрогеологическим расчетам для определения II и III поясов зон санитарной охраны подземных источников хозпитьевого водоснабжения" (ВНИИ ВОДГЕО, 1983 г.) и СанПиНа 2.1.4.1110-02. На последующих стадиях проектирования должны быть выполнены расчеты границ зон санитарной охраны для общего комплекса водозаборных сооружений.

Зоны охраняемых объектов.

Зоны охраняемых объектов - территории, на которых расположены охраняемые объекты, порядок определения границ которых и порядок согласования градостроительных регламентов для которых устанавливаются Правительством Российской Федерации.

Охраняемые объекты - здания, строения и сооружения, в которых размещены федеральные органы государственной власти; территории и акватории, прилегающие к указанным зданиям, строениям, сооружениям и подлежащие защите в целях обеспечения безопасности объектов государственной охраны; здания, строения и сооружения, находящиеся в оперативном управлении федеральных органов государственной охраны; предоставленные им земельные участки и водные объекты.

Зона земель особо охраняемых территорий

К землям особо охраняемых территорий относятся земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение, которые изъяты в соответствии с постановлениями федеральных органов государственной власти, органов государственной власти субъектов Российской Федерации или решениями органов местного самоуправления полностью или частично из хозяйственного использования и оборота и для которых установлен особый правовой режим.

К землям особо охраняемых территорий относятся земли:

1) особо охраняемых природных территорий, в том числе лечебно-оздоровительных местностей и курортов;

2) природоохранного назначения;

3) рекреационного назначения;

4) историко-культурного назначения;

5) иные особо ценные земли в соответствии с настоящим Кодексом, федеральными законами.

На территории Южно-Кубанского сельского поселения данная категория земель отсутствует.

3.11. Основные технико-экономические показатели

Таблица 6

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок
	Примеча-ние

	1
	2
	3
	4
	5
	

	1
	ТЕРРИТОРИЯ
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	Общая площадь земель поселения Южно-Кубанского в установленных границах, в т.ч.
	га
	1356,83
	1356,83
	

	1.1
	Земли сельскохозяйственного назначения
	га
	59, 00
	0,00
	В соответствии с данными Управления федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Краснодарскому краю

	1.2
	Земли промышленности, транспорта, энергетики, связи и иного специального назначения
	га
	306,83
	0,00
	

	1.3
	Земли водного фонда
	га
	0,00
	0,00
	

	1.4
	Земли населенных пунктов всего, в т.ч. 
	га
	991,00
	1356,83
	

	
	п. Южный
	
	
	
	

	
	Общая площадь земель (населенного пункта в установленных границах), всего
	
	991,00
	1356,83
	

	1.4.1.
	Жилая зона, в том числе:
	га
	162,92
	598,32
	

	
	Застройка индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками
	га
	137,09
	447,18
	

	
	Малоэтажная секционная застройка
	га
	14,79
	10,04
	

	
	Территория малоэтажной блокированной застройки
	га
	10,04
	1,00
	

	
	Территория многоквартирной жилой застройки
	га
	1,00
	126,56
	

	
	Резервные территории жилой застройки
	га
	0,00
	13,54
	

	1.4.2.
	Общественно-деловая зона
	га
	4,86
	75,77
	

	
	Учреждения и предприятия обслуживания
	га
	4,01
	45,90
	

	
	Образования и здравоохранения
	га
	0,85
	29,87
	

	1.4.3.
	Производственные территории
	га
	50,93
	173,61
	

	
	Производственные территории
	га
	50,93
	49,30
	

	
	Зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	0,00
	100,38
	

	
	Резерв производственной зоны
	га
	0,00
	23,93
	

	1.4.4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	76,29
	270,19
	

	
	Улицы, дороги, проезды, площадки
	га
	63,94
	246,05
	

	
	Территория сооружений транспортной инфраструктуры
	га
	6,20
	1,47
	

	
	Коммунальные сооружения
	га
	6,15
	22,67
	

	1.4.5.
	Рекреационная зона
	га
	4,32
	79,16
	

	1.4.6.
	Зона сельскохозяйственного использования
	га
	631,58
	122,10
	

	
	Земли сельскохозяйственного использования
	га
	631,58
	122,10
	

	
	из них дачные участки
	га
	7,08
	54,24
	

	1.4.7.
	Режимные объекты
	га
	0,00
	1,75
	

	1.4.8.
	Зона специального назначения
	га
	3,59
	12,48
	

	1.4.9.
	Прочие
	га
	56,51
	23,45
	

	
	Водная поверхность
	га
	5,27
	9,63
	

	
	Пустыри, свободные земли 
	га
	51,24
	13,82
	

	
	
	
	
	
	

	2
	Население
	
	
	
	

	2.1
	Численность постоянного населения, всего
	чел
	5103
	35000
	

	2.2
	Возрастная структура постоянного населения:
	
	
	
	

	
	- население моложе трудоспособного возраста
	чел./%
	1005/19,7
	6998/20,0
	

	
	- население в трудоспособном возрасте
	чел./%
	2977/58,3
	22177/63,4
	

	
	- население старше трудоспособного возраста
	чел./%
	1121/22,0
	5825/16,6
	

	3
	Жилищный фонд
	
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилищного фонда
	тыс. м2 общей площади
	136,1
	1124,6
	

	3.2
	Убыль жилищного фонда
	тыс. м2 общей площади
	
	2,7
	

	3.3
	Новое жилищное строительство 
	тыс. м2 общей площади
	
	991,2
	

	3.4
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир
	м2/чел.
	26,7
	32,1
	

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	
	

	4.1.
	Детские дошкольные учреждения 
	место
	110
	1440
	

	4.2.
	Общеобразовательные школы
	место
	110
	3720
	

	4.3
	Внешкольные учреждения
	место
	120
	370
	

	4.4
	Стационары всех типов
	койка
	-
	470
	

	4.5
	Поликлиники, (медицинские центры)
	пос. в смену
	-
	620
	

	4.6
	Станции (подстанции) скорой медицинской помощи
	автомобиль
	-
	4
	

	4.7
	Аптеки
	учрежд.
	1
	6
	

	4.8
	Спортивные залы общественного пользования
	м2 зала
	-
	2800
	

	4.9
	Плоскостные спортивные сооружения
	м2
	24000
	68230
	

	4.10
	Плавательные бассейны
	м2 зеркала воды
	-
	880
	

	4.11
	Клубы
	место
	200
	2800
	

	4.12
	Библиотеки
	тыс. ед.хран.
	10
	158
	

	4.13
	Кинотеатры
	место
	-
	1050
	

	4.14
	Танцевальные залы и площадки
	место
	-
	210
	

	4.15
	Предприятия розничной торговли 
	м2 т.пл.
	833
	10500
	

	4.16
	Предприятия общественного питания
	пос. место
	50
	1400
	

	4.17
	Предприятия бытового обслуживания населения
	раб. место
	11
	245
	

	4.18
	Прачечные
	кг белья в смену
	-
	2100
	

	4.19
	Предприятия по химчистке
	кг вещей в смену
	-
	80
	

	4.20
	Гостиницы
	место
	-
	210
	

	4.21
	Банно-оздоровительные комплексы
	место
	-
	245
	

	4.22
	Отделения связи
	объект
	1
	6
	

	4.23
	Отделения, филиалы банка
	операц. место
	1
	11
	

	4.24
	Пожарное депо
	автомобиль
	-
	14
	

	5
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	

	5.1
	Протяженность основных улиц и проездов
	км
	27
	108
	

	
	
	
	
	
	

	6.
	Инженерная инфраструктура и благоустройство территории
	

	6.1.
	Водоснабжение
	
	
	
	

	6.1.1
	Водопотребление – всего, 

в том числе:
	м3/сут
	1091,00
	13836,16
	

	
	- на хозяйственно-питьевые нужды
	м3/сут
	899,00
	11545,16
	

	
	- на производственные нужды
	
	192,00
	2291,00
	

	6.1.2
	Вторичное использование воды
	%
	-
	-
	

	6.1.3
	Производительность водозаборных сооружений,

в том числе:
	м3/сут
	
	1500,00;

12500,00
	

	
	- водозаборов подземных вод
	
	
	
	

	6.1.4
	Среднесуточное водопотребление на 1 чел.,

в том числе:
	л/сут
	130-230
	200-300
	

	
	- на хозяйственно-питьевые нужды
	л/сут
	130-230
	200-300
	

	6.1.5
	Протяженность сетей
	км
	
	57,20
	

	
	
	
	
	
	

	6.2
	Канализация
	
	
	
	

	6.2.1
	Общее поступление сточных вод, в том числе:
	м3/сут
	1038,00
	12754,86
	

	
	- хозяйственно-бытовые сточные воды
	м3/сут
	846,00
	10463,86
	

	
	- производственные сточные воды
	м3/сут -
	192,00
	2291,00
	

	6.2.2
	Производительность очистных сооружений канализации
	м3/сут
	
	11500,00;

1300,00
	

	6.2.3
	Протяженность сетей
	км
	
	55,10
	

	
	
	
	
	
	

	6.3
	Электроснабжение 
	
	
	
	

	
	поселок Южный
	
	
	
	

	6.3.1
	Потребность в электроэнергии 

в год, в том числе:
	млн. кВт/ч
	28,1
	284,3
	

	
	- на производственные нужды
	-«-
	3,7
	76,2
	

	
	- на коммунально-бытовые 

нужды
	-«-
	24,4
	208,1
	

	6.3.2
	Потребление электроэнергии на 1 чел. в год, в том числе:
	кВт/ч
	5509
	8122
	

	
	- на коммунально-бытовые нужды
	-«-
	4783
	5946
	

	
	Южно-Кубанское сельское поселение, всего
	
	
	
	

	6.3.1
	Потребность в электроэнергии 

в год, в том числе:
	млн. кВт/ч
	28,1
	284,3
	

	
	- на производственные нужды
	-«-
	3,7
	76,2
	

	
	- на коммунально-бытовые 

нужды
	-«-
	24,4
	208,1
	

	6.3.2
	Потребление электроэнергии на 1 чел. в год, в том числе:
	кВт/ч
	5509
	8122
	

	
	- на коммунально-бытовые нужды
	-«-
	4783
	5946
	

	6.3.3
	Протяжённость сетей - всего,
	км
	29,89
	40,89
	

	
	в том числе:       - сети 220 кВ
	км
	5,15
	5,15
	

	
	                            - сети 110 кВ
	км
	9,29
	9,29
	

	
	                            - сети 10 кВ
	км
	15,45
	26,45
	

	
	
	
	
	
	

	6.4.
	Проводные средства связи
	
	
	
	

	
	п. Южный
	
	
	
	

	6.4.1
	Охват населения телевизионным вещанием
	% населения
	100
	100
	

	6.4.2
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров на 100 семей
	-
	100
	

	6.4.3
	Расчетное количество телефонов
	шт.
	2422
	14895
	

	
	в т.ч. по жилому сектору
	шт.
	1993
	11955
	

	
	Южно-Кубанское сельское поселение, всего:
	
	
	
	

	6.4.1
	Охват населения телевизионным вещанием
	% населения
	100
	100
	

	6.4.2
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров на 100 семей
	-
	100
	

	6.4.3
	Расчетное количество телефонов
	шт.
	2422
	14895
	

	
	в т.ч. по жилому сектору
	шт.
	1993
	11955
	

	
	
	
	
	
	

	6.5.
	Теплоснабжение
	
	
	
	

	
	п.Южный  
	
	
	
	

	6.5.1
	Потребление тепла
	млн. Гкал/год
	0,007141
	0,077891
	

	
	- в т.ч. на коммунально-бытовые нужды
	млн. Гкал/год
	0,007141
	0,077891
	

	6.5.2
	Производительность централизованных источников теплоснабжения – всего,
	Гкал/ч
	 1,72
	  18,76
	

	
	- в т.ч. ТЭЦ
	Гкал/ч
	-
	-
	

	
	- районные котельные
	Гкал/ч
	 1,72
	  18,76
	

	6.5.3
	Производительность локальных источников теплоснабжения
	Гкал/ч
	-
	-
	

	6.5.4
	Протяженность сетей
	км
	5,2
	  15
	

	
	
	
	
	
	

	6.6
	Газоснабжение
	
	
	
	

	6.6.1
	Удельный вес газа в топливном балансе н/п
	%
	80
	100
	

	6.6.2
	Потребление газа по Южнокубанскому с/п - всего, в том числе:
	тыс. м3/год
	-
	89570
	

	
	· Поселок Южный
	-«-
	-
	89570
	

	6.6.3
	Источники подачи газа
	
	ГРС,ГРП, ШРП
	ГРС,ГРП, ШРП
	

	6.6ё.4
	Протяженность сетей высокого давления


	км
	9,5
	22,1
	

	
	
	
	
	
	


